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Recht im Alltag

KOMMENTAR

Wenn in der Nahe
gebaut wird ...

in Bauvorhaben bringt
E nicht nur Lirm und

Staub mit sich. Es wirft
auch zahlreiche rechtliche
Fragen auf. Wihrend die Ti-
roler Bauordnung unter an-
derem die Bestimmungen fiir
Bewilligung und Verfahren
von Bauvorhaben regelt, be-
stimmt das Nachbarschafts-
recht den Alltag. Muss etwa
fiir Bau- oder Reparaturar-
beiten das Nachbargrund-
stiick vortibergehend genutzt
werden, greift eine Duldungs-
pflicht. Nachbarn miissen
derlei Vorgiinge erdulden, aber
nur, wenn die Arbeiten nicht
anders oder nur mit unver-
haltnismaf3ig hohem Auf-
wand méglich sind. Die Nut-
zung muss zudem notwendig,
angekiindigt und zumutbar
sein. Sie ist auf das Minimum
zu beschrianken und Schiden
sind den Betroffenen zu er-
setzen. Wichtig: Nicht jede
Nutzung ist erlaubt: Leitern
oder Gertiste haufig ja, groflere
Baugerite meist nur mit Zu-
stimmung. Haben Sie Fragen
zum Bau- oder Nachbar-
schaftsrecht? Dann sprechen
Sie am besten mit einer
Rechtsanwiltin oder einem
Rechtsanwalt. Das spart Zeit,
Kosten und Nerven.

Rechtstipp

In Tirol ist nur weniges wirklich
genehmigungsfrei - meist bloBe
Innenarbeiten ohne wesentliche
bautechnische Anderung, kleine
Einfriedungen oder sehr kleine
Schuppen. Im Zweifel vor dem
ersten Spatenstich mit Rechtsver-
treterinnen Riicksprache halten.

Als Nachbarln im Bauverfahren
sollten Sie immer friihestmdglich
reagieren, weil spétestens nach
der Bauverhandlung die
Préklusion, also der Verlust der
Parteistellung, eintritt. Nur wenn
keine Bauverhandlung stattfin-
det, besteht fiir Nachbarn noch
das Recht der Erhebung einer
Beschwerde gegen den
Baubescheid an das Tiroler
Landesverwaltungsgericht.

Infos unter

www.tiroler-rak.at oder
office@tiroler-rak.at

Arbeiten mit statischen oder sic

gungs- oder anzeigepflichtig. rotos: istock
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Tiroler Bauordnung: Wann
riskiert man einen Baustopp?

Im Friihjahr beginnt die Zeit fiir Garten- und Hausprojekte. Rechtsanwalt
Arnold Autengruber erklart, was zu beachten ist.

Wann droht mir bei meiner
Projektumsetzung ein Bau-
stopp?

Arnold Autengruber: Wenn
ohne Bewilligung oder Anzei-
ge gebaut wird, obwohl man
eine solche vorab einholen
hiitte miissen, oderwenn vom
bereits bewilligten Plan wih-
rend der Bauausfiihrung ab-
gewichen wird, kann die Bau-
behorde entsprechende Maf3-
nahmen verhdngen. In Tirol ist
in aller Regel der Biirgermeister
als Baubehorde zustidndig.
Mein Tipp: Kldren Sie vor Bau-
beginn bei der Gemeinde, ob
Thr Vorhaben bewilligungs-
oder anzeigepflichtig ist, und
starten Sie erst,wenn die recht-
lichen Voraussetzungen fiir die
Umsetzung vorliegen.

Was passiert, wenn ich
ohne Genehmigung baue?
Autengruber: Die Behorde
kann dann die weitere Bauaus-
flihrung untersagen. Wird die
Baubewilligung nicht nach-
triglich erteilt, miissen die bis-
herigen Mafinahmen im
schlimmsten Fall riickgebaut
werden - das kostet Zeit und
Geld. Aufierdem droht eine Ver-
waltungsstrafe.

Was muss ich bei Friih-
jahrsprojekten beachten?

«Werfen Sie einen
Blick in die Tiroler
Bauordnung und
fragen Sie friihzeitig
bei ihrer Gemeinde
nach."

Ass.-Prof. MMag. Dr. Autengruber
autengruber@chg.at
www.chg.at

Autengruber: Arbeiten mit
statischen oder sicherheitsre-
levanten Auswirkungen sind
meist bewilligungs- oder an-
zeigepflichtig. Eine tragende
Wand ohne Bewilligung zu
entfernen, ist tabu. Einfache
Erhaltungsarbeiten wie Maler-
arbeiten, Tapezieren oder Flie-
senlegen sind demgegeniiber
genehmigungsfrei. Bei denk-
malgeschiitzten Gebiuden und

Der Unterschied
zwischen Recht haben
und Recht bekommen

Foto: Mia Knoll

ist lhr Rechtsanwalt.

Ihre Rechtsanwaltin berat Sie gerne: www.tirolerrak.at

in Schutzzonen ist aber auch
hier Vorsicht geboten.

Brauche ich eine Genehmi-
gung fiir ein Gartenhius-
chen?

Autengruber: Wenn das Gar-
tenhaus eine tiberdeckte Fla-
che von 15m? oder weniger
einnimmt, es hochstens 2,80m
hoch ist und vom Bauplatz
oder einer Verkehrsfliche aus
an mindestens drei Seiten von
auflen zuginglich bleibt, be-
darf es in Tirol grundsitzlich
keiner Baubewilligung oder
Bauanzeige. Andernfalls kann
eine Anzeige oder Bewilligung
notig sein - ich empfehle, auch
das vorab zu priifen, da es orts-
spezifische Regelungen geben
kann.

Wo informiere ich mich am
besten, bevor ich starte?
Autengruber: Werfen Sie ei-
nen Blick in die Tiroler Bau-
ordnung und fragen Sie friih-
zeitig bei Threr Gemeinde
nach. Bei Unsicherheiten hilft
fachlicher Rat: Sprechen Sie
am besten mit einer Rechts-
anwiltin oder einem Rechts-
anwalt. Wer diese Schritte
beachtet, kann Garten- und
Bauprojekte gut vorbereitet
und ohne unangenehme Uber-
raschungen umsetzen.

Was mussen Nachbarlnnen
im Bauverfahren dulden?

Wenn ein Nachbar/eine Nachbarin bauen will,
bleibt das selten unbemerkt, da die Bauordnung
Nachbarlnnen Parteistellung einrdumt.
Rechtsanwalt Stefan Gamsjager informiert.

Welche Rechte haben Nach-
barInnen im Bauverfahren?
Stefan Gamsjéger: Die wich-
tigsten Rechte der NachbarIn-
nenim Bauverfahren betreffen
die Wahrung der Festlegungen
des Flichenwidmungsplanes,
des Bebauungsplanes und des
Ortlichen Raumordnungskon-
zeptes, den Brandschutz und
nicht zuletzt die Abstandsbe-
stimmungen. Welche dieser
Rechte die NachbarInnen ha-
ben, hingt von ihrem Abstand
zum Bauvorhaben ab. Dariiber
hinaus kénnen auch bereits im
Bauverfahren privatrechtliche
Einwendungen erhoben wer-
den, die mangels Einigung von
der Baubehorde auf den Zivil-
rechtsweg zu verweisen wiren.

Was passiert, wenn das
Nachbargebiude zu nah
oder zu hoch ist?
Gamsjéager: Wie hoch Gebdu-
de sein diirfen und welche
Gebiudeteile im Mindestab-
standsbereich von vier Metern
oder drei Metern errichtet
werden dirfen, hingt einer-
seits von derWidmung ab (z.B.
Gewerbegebiet oder Wohn-
gebiet) und andererseits da-
von, ob es sich um Haupt- oder
Nebengebiude (z.B. Garagen
oder Schuppen) handelt. Ge-
wisse Bauteile diirfen sogar
unmittelbar an der gemeinsa-
men Grundgrenze errichtet
werden. NachbarInnen kon-
nen dazu bis spatestens am
Tag der Bauverhandlung Ein-
wendungen erheben, die dann
zu einer Anderung der Bau-
einreichung oder zu einer Ab-
weisung des Bauansuchens
fithren kénnen.

Was ist mit Bauldrm oder
Erschiitterungen, Lirm von
Wirmepumpen oder sons-
tigen Emissionen?
Gamsjager: Dafiir existieren
gesetzliche Regelungen, die
jeweils im Einzelfall fachlich
gepriift werden miissen und
Einwendungen hierzu miissen
ebenfalls bereits bei der Bau-
verhandlung erhoben werden,
damit kein Verlust der Partei-
stellung eintritt. Ein gewisses

Die Tiroler

»Ein gewisses MaB
an Bauldarm oder
Erschiitterungen
miissen Nachbarin-
nen im Alltag hin-
nehmen.”

RA Mag. Stefan Gamsjéager
office@rechtsanwalt-
gamsjaeger.at

WWW. i at

Mafd miissen NachbarInnen
im Alltag jedoch hinnehmen.

Kann man Einwendungen
im Bauverfahren als Nach-
bar allein erheben?
Gamsjéger: Grundsitzlich ja,
esistaber ratsam, hierzu eine/
einen auf Baurecht speziali-
sierte(n) Rechtsanwiltin/
Rechtsanwalt zu beauftragen,
da hierbei sowohl rechtliche
als auch bautechnische Fragen
zu beachten sind und oft auch
ein eigener Sachverstandiger
hinzugezogen werden muss,
um dem Amtssachverstiandi-
gen auf gleicher fachlicher
Ebene entgegenzutreten.

Abstandsregelungen zu Nachbar-
grundstiicken gilt es zu beachten.

Rechtsanwaltinnen
und Rechtsanwalte




